Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RGE 1249/2021

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa FLAVIANA BONIOLO

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
LOTTO UNICO:

costituito da:

- Appartamento al piano primo con due vani cantina al piano interrato;

- Un’autorimessa ed un posto auto coperto al piano terra;

in una palazzina sita in LIMBIATE, Via UGO FOSCOLO 6
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SCHEDA RIEPILOGATIVA SINTETICA
(sirinvia alla lettura dell’intera relazione che la presente scheda infroduce e non sostituisce)

LOTTO UNICO composto da:

- Corpo A - APPARTAMENTO CON CANTINE
- Corpo B - AUTORIMESSA

- Corpo C -POSTO AUTO COPERTO

Dati Catastali

- Corpo A -

Bene in LIMBIATE via UGO FOSCOLO n. 6
Categoria: A3 [Abitazioni di fipo economico]

Dati Catastali: foglio 39, particella 145, subalterno 705

-Corpo B -
Bene in LIMBIATE via UGO FOSCOLO n. 6
Categoria: Cé [Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse]

Dati Catastali: foglio 39, particella 145, subalterno 16

-Corpo C -
Bene in LIMBIATE via UGO FOSCOLO n. 6
Categoria: Cé [Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse]

Dati Catastali: foglio 39, particella 145, subalterno 17

Stato occupativo
-Corpo A -

Al sopralluogo risultava occupato da terzi.

-Corpo B -

Al sopralluogo risultava occupato da terzi.

-Corpo C -

Al sopralluogo risultava occupato da terzi.

Contratti di locazione in essere
-Corpo A -

Risultano due confratti di comodato ad uso gratuito registrati al n.3137 serie 3 del 22/09/2017 per
I'immobile al foglio 39 part. 145 sub. 705 e al n.853 serie 3 del 05/03/2019 per gli immobili foglio 39
part. 145 sub.705 e sub.16.

-Corpo B -

Risulta confratto di comodato ad uso gratuito registrato al n.853 serie 3 del 05/03/2019 per gli
immobili foglio 39 part. 145 sub.705 e sub.16.
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-Corpo C -

Non risultano contratti di locazione in essere.

Comproprietari
-Corpo A -
Nessuno
-Corpo B -
Nessuno
-Corpo C -

Nessuno

Valore di mercato al netto delle decurtazioni
— (Corpo A) -

Descrizione Quota
/coefficiente

Valore di mercato stimato al lordo di ogni 1/1
detrazione

Riduzione del valore per assenza di garanzie 5%
per vizi

Regolarizzazione edilizia €5.000,00
Regolarizzazione catastale € 0,00

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

LIBERO

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

OCCUPATO
— (Corpo B) -
Descrizione Quota
/coefficiente
Valore di mercato stimato al lordo di ogni 1/1
detrazione
Riduzione del valore per assenza di garanzie 5%
per vizi
Regolarizzazione edilizia €0,00
Regolarizzazione catastale € 0,00

Correzione

-€4.019,40

-€ 5.000,00

€0,00

Correzione

-€ 409,85

€0,00

€0,00

Valore

€ 80.388,00

€ 76.368,60

€ 71.368,60

€0,00

€ 71.368,60

€ 53.526,45

Valore

€ 8.197,00

€7.787,15

€7.787,15

€7.787,15
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Valore di mercato al netto delle decurtazioni

LIBERO

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

OCCUPATO
— (Corpo C) -
Descrizione Quota Correzione
/coefficiente
Valore di mercato stimato al lordo di ogni 1/1 0
detrazione
Riduzione del valore per assenza di garanzie 5% -€ 216,40
per vizi
Regolarizzazione edilizia €0,00 €0,00
Regolarizzazione catastale € 0,00 € 0,00

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

LIBERO

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

OCCUPATO

- LOTTO UNICO - (Corpo A+B+C) -

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

LIBERO

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

OCCUPATO

Spese condominiali insolute nel biennio € 1.320,00 -€ 1.320,00

Valore di mercato al netto delle decurtazioni e delle
spese condominiali arretrate (biennio)

LIBERO

Valore di mercato al netto delle decurtazioni e delle

spese condominiali arretrate (biennio)

OCCUPATO

€7.787,15

€ 5.840,36

Valore

€ 4.328,00

€4.111,60

€4.111,60

€4.111,60

€4.111,60

€ 3.083,70

€92.913,00

€ 69.684,75

€91.593,00

€ 68.694,75
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LOTTO UNICO

corpo A APPARTAMENTO CON CANTINE

+ _ IDENTIFICAZIONE DEI BENI BAMOBILI PIGNORATI

Descrizicne del bene

Unitd immokiliore sito nel Comune di BMBIATE. vio ViA UGD FOSCOLD & consistente o un
opporfaomento al piono primo con due canting al piano infemate. U'appartamento presenia
doppioaffoccio su via Foscolo e 50 corfile comune,

Quota e tipologia del diritte pignorate

Fignoramento gravands sulla quota di 11 di proprieta dellimmobile & INNEGINGEGE - i~
MRS ST Hc.f_

Identificarions ol cotaste Fabbricati del Comune di MILAND come segue (all. da 1 a 3)
In’res1u1n:_1-:i|:|r:t!-h par 11 in regime di separazone dei beri

dofl identificativi; foglc 3%, porficelio 145, subaltemo 703

dall classarnenio: cal. AS3; closse 3 Conslsterza 4 vank sup, calashale 67 ma: rendita € 247,70,
indifzo: Comune d LIMBIATE, via Ugo Foscolo n. & pdong 1-31;

dafi dervanti do: Yorodone del 07/11/2015 - Inserimento in visura dei dali di superficie.

Coerenze

Ceerenze [in senso oronc parfends do nord] come da otio di compravendite redatio dal
Mataio Doft. markc Lull:

- "dell' appartamento: corfile comune, unitd immobiliore al mappale 201, vio Foscolo, parti
comuni e appartaments propdetd Sl lacd™;

- "dela canting posia a nord: corfile comune, terrapiens, parli comuni, proprieid di te™;

- "dela confing posto od a5t comidoio comune, lerapiena, canting di ter e vano scala™;

Eventuall discrepanze con lNdeniificazione del bene di cui all ofto di pignoramento e alla nota
di frascrizione del medesimo

HEEsunn

 DESCRITIONE DEI BEMNI

Descririone sommaria del guariiere & della 2ona

In Comune di LIMBIATE
Fasciolfrona; centrale/ CENTRO UIRBARND

Tipologio prevalente: abitazonl civil

Destinazons: residenzale

Urbanizzaziont; o rong & provvista ol servd O wrbonizzozions pimana & secandaria,

Principal collegamenfl pubblicl: o crca 350 m dalka fermata degl autabus 2181 & 2125, circa |
krn dalka fermata del fram 179 e a circa 2 km dalla stazsone terovianas di Yareco.

Principal collegament] viabilistici: 5P35 a circa 4,0 km,

Caratterisfiche descriftive estermne

L'unita & Fova in uno stable residenziole con accesso pedonole e comabie da via Ugo
Foscolo ol civico &, che consta di fre piani fuorn fera olire o pione inferoto ove sono allocale
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le cantine.

« struttura: travi e pilastri in cemento armato con famponamenti in laterizio;
- facciate: infonaco;

* Qaccesso: portoncino in metallo e vetro;

« androne: paretiin infonaco;

- scale: arampe parallele con rivestimento in graniglia e pareti in intfonaco;
« ascensore: assente;

« servizio di portineria: non presente;

- condizioni generali dello stabile e delle parti comuni: scarse.

Caratteristiche descrittive interne (all. 8 e 9)

L'appartamento consta di due locali con angolo cottura e un servizio igienico. Ha doppio
affaccio su via Foscolo e cortile comune ed € dotato di un balcone.

Appartamento

- esposizione: affaccio a nord-ovest e sud-est;

- porta di accesso: porta bindata con pannello color legno;

« infissi esterni: in alluminio;

- sistema di oscuramento: tapparelle avvolgibili;

- porteinterne:in legno;

- pareti: normalmente tinteggiate, in ceramica in bagno e nell’angolo cottura;
e pavimenti: pavimento in piastrelle;

« impianto citofonico: presente;

« impianto elettrico: softo fraccia;

« impianto idrico: sotto fraccia;

« impianto termico: con caldaia autonoma;

« acqua calda sanitaria: prodotta da caldaia;

« servizio igienico: aftrezzato con lavabo, doccia, bidet e vaso igienico;
« impianto di condizionamento: assente;

- altezza deilocali: circa 3,05 m

« condizioni generali: discrete;

Cantina

e pareti: arustico;

« impianto elettrico: a vista;

« condizioni generali: discrete;

Certificazioni energetiche

Non risulta censito al catasto energetico.
Certificazioni di conformita degli impianti
Non fornite.

+ STATO OCCUPATIVO

Detenzione del bene:

Il sopralluogo ai beni € avvenuto il 17/05/2022 ed a quella data I'immobile risultava occupato
da terzi (all. 9).

Esistenza contratti di locazione:

Da interrogazioni effettuate nei sistemi informativi risulta che il debitore esecutato ha stipulato
in qualitd di comodante per gliimmobili ubicati a Limbiate in via Foscolo 6 i seguenti contratti:
-2017 serie 3 n 3137 registrato presso I'ufficio territoriale di Desio il 22/09/2017 e relativo al sub
705;

-2019 serie 3 n 853 registrato presso I'ufficio territoriale di Desio il 04/03/2019 e relativo al sub 705
e 16.
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=  PROWEMIEMZA

Fatte salvo quanio indicate nella cedificozdone notarile ex art, 587 comma 2 c.p.c. agli atli, o
frmo dal Doit. Sergio Coppell, Hotoio in Bdgnono [C3), che 1o stoto fing ol 24/12/2021 fendl 11),
implemeantaia dal'acqusizions del filolo d provenienzo (all, 12} e dalle ulteriod verfiche ed
speson poteconie esequite dollo scrivente mediante consulfazione lelemotica nella banca
dafi MSTER — Agerzia delle Entrote ol 13'e T4) rsulta quorfo segue:

«  Aluale proprietd

?Driehi: per 11 o R - - G | A -

Guants in oggetto & pervenute al sgno D ' ol GEEED

per i dirnthi pard ad 11 di proprietd, cu sono pervenufi con atta di comprovendita
rogato dal Motoio Lulli Morke i1 03 mozo 2009, RBepertonio 20085712310, troscritto presso
I'Agenzia delle Enfrale di Milono = Tesitorio Serdzio d Pubbhcild Immaobiliore di Milano 200 12

morzo 2009 of np. 28190/146805 o farmalita dﬂwmn a Milano (M) I
ﬂa— noto a N EEN T TR

Frecedenti propriefati

Al sicyreon guanto alienato ero parvenuta con atto di
compravenditao rogolo dal Holaio Motole becie @ 17 febbroio 2004, Reperionio
FAIZ347147 0, rascritio preso 'agenzio delle Enfrote o Milono = Termlono Servizio o
Fubblicitd Immabiliore di Milane 2 il 25 febibeoio 2004 ol nn, 24342712758 di formalitd dai

rata

Al signo i o - o olienoto era pervenuio in vir

ded s=guenti fitali;

- Giranto 'immobile distinta in Cotasto al fogio 39 partficella 145 subalterno 705, con afto di
compravendiic rogalo dal Molalo Saccon Bda 1 13 dicembre 1985, Reperoro BO1Y.
frascritio presso I"Agendo dedle Entrate di Milano - Territaris Servido di Pubbiciia immobiians
di Milane 2 1 13 ganncio 1986 af nn. 47823863 di formalkta dai signod

o et s TR, R AR .

*  VINCOU ED ONERI GIURIDIC]

Fatte salve gquants indicate nella caerificozione notarle ex art. 567 comma 2 cp.c. agh atfi, a
firma del Dott. Sengio Cappelli, Notaio in Bisonano (T3 che fo siofo fino of 2471202021 {ail. 11).
implementoio dal'ocousizions d=f fitclo d provenisnza (all. 2] & dalle uternod venfiche ed
spezion ipotecansa eseguite dallo scivenie medionte consulfozions telematica nello bonca
daii SISTER — Agenzia delle Bnirote (all. 13 @ 14) rsulia quonio segue:

Vincoll ed oneri gluridicl che resteranno a carico dell acguirente:

Domande givdiziali o allre rascrizioni
Messunc

Misura Panali
Massuno

Convenzdonl malrimoniali e provvedimento di assegnazione cozo coniugale, dirtto di
abitazione del coniuge superstite
M&ssunc

Atfi di oszernvimente wibanisfico trascith, convenzion edilizie, olire limitazioni d'uso
Massong
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Bvartucl notefossenvanom:
Messuna

Vincoli ed oned gividici che saranno concellali a cura & spese della procedura:
+  [scrizioni

Ipoteca volonbgria dormvonie do concessiones o garanzia di- mutuo fondiario, rogata dal
Motaio Lulli Mardo § 03 marss 2009, RBepertorc 2008412311, iscritta presso I'Agenzia dele
Enfrate di Milano - Temitono Sarvimo di Pubblicitd Immobiiars of Milana 2 8 12 mormo 2009 qi
nm, 2819175370 o formalitd in favore o INTESA SAM PACLO 5P.A. con sede in Tommo [TO] -
R DFReRsl 58 (dormecilio ipotecarnio aletto TORIMG PIAZZA SAM CAELD n. 158} & confra il
sgnor S - A R - i it pori od 1/ di
propoetd], per lo complessiva sommo di Eurs 192.600,00 |capitce di Euro 74.300,00);

= Trascrizionl
Plgnoromente immobilicre notificgle goll'Uliciale Gludinodo & Miono § 28 oftgbre 2021,
Ropertano 17230, Yosoftte presso 'Agenzia delle Entrate di Milano — Teritorio Servido di
Purbblicita Immob@are di Milano 2 i 21 dicembre 2021 i nn. 1817897124221 di formalita in

favore di YODA 5PV IRL con sede in Conagliano [TV] — C.F, 05111430284 & contro ¥ signar
N oo i i*[pw i driti poi ad 11 di

propreial.

= Alfre froscrizion|
Massuno

=  Agglarmmamento della docomentazione ipoealastale in ot
Lo szrivente ha effetucio bpesioni ipolecane per nominoive e per immobile {oll. do 13 9
18] & rspetts alle cerdificozore nofarle n alli (ol 11} non ha rflevolo  wlfedon
fermalitd/gravami.

«  DEBITI CONDOMIMIALL E ALTRE INFORMATIONI! PER L'ACGIIREMTE &

L'immobile & amminstale dale Studis Lagals Valente Bomaba con sads in Seregng, -:EE:I b
fomite le infornazioni che seguono. (all. 17)

Millesimi o perfinenza degl immobli pignorofiz non sono predisposte quote miledmali, le spese
vengono ripariie in pari ugeali fra futi L condomini,

»  Spese di gestione condominiale

Spese ordiname annue di gesticna immobile: 920,00 &

Spese non sakdate: 1.320,00 € con riferiments allo gestons dal 010872021 al 30/05/2022;

Eventual spese stacrdinarie gida deliberate grovanti sull'immeobile: consulenza fecnica relativa al
Superbonus 110%:;

Conie In conse: Con rferimento olle procedwe nel confrentl del debilore sseculaio, & sha
procedendo per il recupero del credifo relofive alle spese condominiall insclute:

Everiual preblermatiche strutturalis Vi sona numerose problemaliche struttural, dsconirate anche
fai Yigili del Fucco. In parficolare, si & riscontrata la mancanzo di idensita dell'mpionts glattico e
lNnaghbiita del sototetto, n guanio percolante.

«  Partlcalarn vincoll &/o dofardonl condaminiali

MeessLInG

« Accessibilita dellimmaobie ol soggetti diversamente abil

[
»  REGOLARITA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Lo costruziona del complesso immaobiliore & ingdola prima del | settembre 19467 & non sono seguite
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modifiche a meno di quelle di cui alle pratiche edilizie menzionate a seguire.

Attualmente il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del
Comune di Limbiate in TUC (Tessuto Urbano Consolidato ai sensi dell'art. 10 c. 1 let. a della Lr.
12/2005 e sm.i. Tav 6 (dati fratti dal sito del Comune di Limbiate
https://comune.limbiate.mb.it/servizi/piano-di-governo-del-territorio/ , servizio che non ha valore
certificativo, e nel caso cid fosse richiesto si dovrd richiedere Certificato di Destinazione Urbanistica
— CDU, valido un anno dalla data dirilascio).

« Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all.18):

A fronte delle richieste fatte:
- Richiesta visura atti tramite il portale del Comune di Limbiate, ID richiesta 1580 e 1581 in data
18/05/2022

e stata messa a disposizione dagli uffici la seguente documentazione:

- Nulla Osta nuova costruzione ad uso abitazione e negozi Protf. 855 N. del 22/01/1957

- Pratica per sopralzo uso abitazione Prot. n. 12084 del 15/10/1957, Pratica n. 2488;

- Nulla osta alla esecuzione dei lavori di trasformazione di una porta in finestra Prot N. 7655 del
14/04/1964;

- Comunicazione ai sensi art. 26 Legge 28/2/85 n. 47 per lavori interni alle costruzioni Prot. N. 24379
del 26/11/1985 - costruzione di tavolati divisori nel seminterrato per la formazione di ripostigli;

- Permesso di Costruire in Sanatoria per modifiche interne immobile esistente Pratica 2007PC/392 N.
0032527 del 7/11/2007;

Non e stata evasa dal Comune specifica richiesta circa I'esistenza o meno di condoni gravanti
sull'immobile, tuttavia lo stato attuale risulta legittimato da Permesso di Costruire rilasciato dal
medesimo Comune. Tale rilascio presuppone d'altra parte che non vi siano pendenze o irregolaritd
pregresse.

Si da quindi di seguito riscontro circa la conformitd urbanistica, edilizia e catastale, evidenziando
eventuali difformitd negli elaborati grafici allegati (all. 19).

+ Conformita urbanistica:
L'immobile risulta conforme.

- Conformita edilizia:
L'immobile risulta conforme.

+ Conformita catastale:
L'immobile risulta conforme.

+ CONSISTENZA

- Informazioni relative al calcolo della consistenza
La superficie commerciale delle unitd, & stata calcolata dall’interpolazione tra la pianta
catastale e il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente, al lordo delle murature
intferne ed esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le pertinenze
accessorie calcolate convenzionalmente in quota, presi in considerazione i criteri ex all.C al
DPR n. 138 del 23/03/1998, adeguati, in ragione delle specifica localizzazione dei beni, come
segue:
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Destinazione Superficie reale Coefficiente Superficie equivalente /

lorda (mq) Mercantile commerciale

(mq)

Superficie principale (autorimessa) 58,90 1,00 58,90
Balcone 3,14 0,30 0,94
Cantina 21,38 0,25 5,35
Cantina 7,20 0,25 1,80

90,62 66,99

« STIMA

Criterio di stima:

Il softoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha fenuto conto
dell’'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—
sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione peritale
nello stato di faftto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedimento della stima parametrica
sintetica verificando il valore con asking price di beni comparabili.

A partire dai valori restituiti dall’analisi delle rilevazioni di Agenzia delle Enfrate e Quotazioni
Borsino Immobiliare e degli asking prices suddetti, viste le caratteristiche del bene, si € assunto il
valore al metro quadro utilizzato per stimare il valore dei beni.

II valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il “piu probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi suscettibile di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.
Fonti d'informazione e parametri estimativi
«  AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Centrale/CENTRO URBANO

quotazioni di abitazioni civilida 1.150 €/mqg a 1.600 €/mq

«  QUOTAZIONI BORSINO IMMOBILIARE
Zona: Centro Urbano
Abitazioni in stabili di fascia media
valore di compravendita prezzo min. 1.199,00 €/mq prezzo max. 1.477,00 €/mq

valore dilocazione prezzo min. 3,83 €/mq prezzo max. 4,69 €/mq

+ Valutazione:
Destinazione Categoria Superficie Superficie Valore per Valore complessivo
catastale reale/potenziale  equivalente/ metro al lordo di
immobile (mq) commerciale quadro adeguamenti e
(mq) correzioni
Appartamento A/3 90,62 66,99 € 1.200,00 € 80.388,00
con cantine
10
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+ Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

VALORE DI MERCATO DEL CORPO A

Descrizione Quota Correzione Valore
/coefficiente

Valore di mercato stimato al lordo di ogni 1/1 0 € 80.388,00
detrazione

Riduzione del valore per assenza di garanzie 5% -€ 4.019,40 € 76.368,60
per vizi

Regolarizzazione edilizia €0,00 €0,00 € 76.368,60
Regolarizzazione catastale €0,00 €0,00 € 76.368,60
Valore di mercato al netto delle decurtazioni € 76.368,60
LIBERO

Valore di mercato al netto delle decurtazioni €57.276,45
OCCUPATO

Spese condominiali insolute nel biennio € 1.320,00 -€ 1.320,00

- GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Risultando registrato un comodato d'uso gratuito, non € previsto compenso.

- GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non divisibile

- CRITICITA DA SEGNALARE

Nessuna

11
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corpo B AUTORIMESSA

IDENTIFICATZIONE DEl BENI IMMOEIL] PIGNORATI

Dascrizione del bene
Unitd immobifiare sifa nel Comune di UMBIATE. via VIA USO FOSCOLOD 6, corsistente in
un'outenmessa al piano tera con accesso dal corfile comune.

Queta e fipologia del diritto pignorato

Fignoramento gravante sulla gquota di 1/1 & preprieta dellimmobile o gy o i
AR, TR c.ﬂ*
ldentificazione al cataste Fpbbricali del Comune di MILANG come segue (aill. 1, 4 e 5

Irtestote: UGS oroonicit per 1)1 in regime di separagions dei beni

dali identificofivi: foglic 39, porficelo 148, subalterna 14

dat clossamento: cal. C/4: classe 5; consistenza 12 ma: sup. catostale 12 ma: rendita €37.18.
indirizzo: Comune di LIMBIATE, vio Ugo Foscolo n, & piono T

dati derivanti da: Varozione del 0971172015 - Inserimenta in visura dei dafi di superficie.
Coerenze

Coerenze (in serso orana portendo da nord):
-5ub. 17, cortile comune. diro propriett. passoggio comune lote via Tasso,

Eventuali discreponze con ldentificazione del bene di cui all'atte di pignoramento e alla nota
di trascrizione del medesimo

Mesmuno

*+ DESCRIZIONE DEI BEMI

Descrizlone sommaria del quariiere e delle zonog

In Comune di LIMBIATE
Foscialzona: centrole/CENTRD URBAND

Tlipclogia prevalenie: abitazon il

DeslingXione; residenzoks

Urbanizzozioni: Io zona é provvista di servis di ubanizzaziore prirmornia e secondoria,

Principali collegamenti pubblci: o circa 350 m dalla fermata degl avlobus 2181 2 7195, circa |1
km dalla fermata del fram 177 & a circa 2 bm dallo stozione feroviara di Varedo,

Frincipal collegamenti viapilistict: SP35 a circa 4.0 km.

Caratterisfiche descritfive esterme

Costruzione ad un plano fucd ter, sita all'infemo del cortile comuna delle stobile in via Ugo
Foscolo 4, con ocoesso carabile da vio Ugo Foscolo al civico &,

= sruttura: frovi @ piloshi n cemento armate con tamponament in baterizio:
= ‘occiate: infonaco;

= oocoesiod concallo con aperung manuale:

= senizio di porlineria: non presente:

«  condionl general dello stobile e delle parti comuni; scarse.
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Carotteristiche descriffive interne (ol § e ¥)

If bene corsta di un'outarimessa di misure Biteme dl circo 200 x 4,80 mein, chiso da porfa
basculante & dotofe di impianto d lluminczione & & una picoola conna i venhlosonea, 5
segnakng vistod ammaloramenti all’infrodesse del soffitfo dovall con tubla probebiitd alla
pardita di tengta degll strafl impermeaabil soprastant. Umidita o msakia s rivelo all'otacco o
tera dedie muratore,

Autonmesso

= porta di accesso: clere in metalle:
=  parel: infonaco;

= povimenti: ceamento:

= impiants sleirico: o viska;

= altezza dei locoli; crca 2,45 m

= condiz@on general: scarso

Cerificazioni energetiche
Mon necessta per fipclogia,

Cerfificazioni di conformita degll impianti
ron formite.

= STATO QCCUPATIVO

Detenzione del bene:

Il sopralluege gi beni & avveraro 1 178052022 senza fiuscire od acceders,

Lo scrivente, unitomente ol delegalo del custede & ol fobbro ncorcate. ha ovutc accesso
forzase In data 24/08/2022 &, In quella data, ba verificato che lNmmaobile dsutova cccupato
da bicdclette di terd senza fitalo. (all. ¥)

Esistenzo contratii di locazione:

Ca interogoron effethuaie nel sistemi informatnd dsulio che 1 debitore esecutoto ha siipuloio
in quoltd di comodante per gl nmobill ubicafl a Uimbiote in via Foscolo & [seguendi confrafit
-2319 serie 3 n B3 registrate presso 'ufficio temitoriale df Desla | D4/03/2019 & relativo ol sub 705
& la.

= PROVEMIEMIA

Fotio salvo quanto indicalo nella cerificadone notarle ex art, 587 comma 2 cp.c. agi offi, o
firma ded Dott, Sergio Cappell, Notaio in Beignano [C5), che fa stato fino al 24/ 122021 (all. T1).
implementata dall'acquisizione del fitclo di provenienza (oll. 12) & dalle ulteron verifiche ed
soedoni potecanrs eseguite dalle scrivente mediante consultazions felemalica nella bonca
deati SIBTER = Agensaa delle Enbrate fall, 14 e 148) rsullo guania segue;

Aftvale proprietd

Proprieta per 1/1 o ot in N | S .
R TR T,

Guante in oggeito & pervenuto al siganor

W= | dinthi pari ad 1)1 di propiietd, ou sono pervenudl con atfe di compravendita rogale
clol Motaio Lulli Maorke | 03 marzae 2007, Reperlono 2008512310, frascriffo presso 'Agenzio delle
Entrate di Milana — Temritono Servizio di Pubblicita Immiobikare di Milano 2 1 12 moea 2000 @i nn,

J8190/16805 di formalita dai signor C ) R S e TS

nata a
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Precedenti proprietafi

ai signon - SR .o clienato era pervenuto con offo di
compravendita regato dol Notaio Mottolo Lucia 11 17 febbroio 2004, Reperiorio 221334/14740,
roscritte presso Agentio delle Entrate di Milano — Terilono Servido di Pubblicitd Immobiliors di

Milains 2 1l 25 febbraio 2004 ai nn. 24342/12756 4 litts i signar
A L T I VS, -

Al signﬁi“ quanto alienato era pervenuto in virkd dei

seguent ol

= Guande Mmmaobide distintoin Cofosto ol foglio 3% parficella 145 subaltemi 162 17, con alto
di compravendifa regote dol Motaio Lulli Maric 3 23 febbraio 1989, Repertorio 5525, frascritta
presso 'Agenzia delle Enfrate di Milano = Teritado Sevizio di Pubblicitd immabiliare of silano

2 1123 marmro 1989 ai nn. 25672/18902 di formaktd dal sgned %

BRI, -
ERE D | e - (T

*  VINCOU ED ONERI GIURIDICT

Fotto solvo quanto indicoto nello cerificorione notarle ex art, 567 comma 2 c.p.c. agl oth, a
firna del Dott, Sengio Coppelll, Motaio in Bsignaone [C5), che fo stato fino al 2471272021 (ail. 11)
implementata dollacquiszicne del fitolo di provenienza fol, 13} e dolle ultericn verfiche ed
speron ipofecane eseguite dollo seriverte mediante comultadone telemalica nela banca
dAafi SI5TER — Apeansin dele Enfrate {all. 14 e T4) risulta quanto segue

¥incoli ed oneri giuridici che resteranns a carice dellacquirente;

« Domande givdiziali o altre frascrizioni
Nessung

= Misure Penali
Mo

«  Convenzionl mattimeniall & provvedimenio di assegnaziene casa conlugale, dirilo di
abltazione del coniuge superstite
Messuno

= AHi di aszenvimenio urbanistice fraserifl, convenzioni edilizie, alire limitazionl d'use
MEsEUnG

Evantuak notafossaryaxioni:
Messunc

Vincoli ed oneri gividici che saranno cancellati a cura e spese della proceduna;
= lerdzionl

lcrzione del 25/02/2004 - Eegistro Porficolore 5757 Regisiro Generale 24343

Fubbico ufficiale MOTTCLA LUCIO Repertorio 221335/14741 del 17/02/2004

IFOTECA YOLONTARLA dervante da COMCESSHONME A GARAMELA TF MUTL

Documenti succasivi comalafi:

I Comunicarbionsa n. 7952 dal 230372009 di estindone totale dell'chbligogions avvanuta in
dalo 03/03/200%9,

cancellozone lotale eseguita in data 03/04/2009 [Ar, 13, comma B-decies DL 772007 -
Art 40 bis DLgs 385/1973)

* |poteca volontaria dervante do concessionsg a gorania di mutuo fondicio, rogala dal
Mofalo Luli Mario i 02 marfo 2009, Reperforio 20086/1 23411, scritha presso I'Agenzia defle
Entrate di Milano = Teritoso Seevirio di Pubbdcitd immosiliore di Milona 2 01 12 moreo 2009 oi
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nn, 28121 /5370 di formalith in fovore i INTESA SAN PAOLO SP.A. con sede mn Tono (T10)] -
CLF DOFFRRal1 58 (domicEo ipotecario eletto TORING PIATEA SAN CARLD n, 158) & condra §l
signor me S | G (< i cliitti pori ad 1/1 di
propreta), per o complassiva somma di Euro 193.600.00 (copitale di Euro $4.800,00):

= Trascrizioni
Compravendita del 25/02/2004 - Registro Porficolare | 2758 Registo Genercle 24342
Pubbbico ufiicials MOTTOLA LUCIC Reperfonio 221334/ 147680 del 170272004

Fignoramento immobiliore notificate dall’Ufficiale Giudmario di Milano § 28 ottocbre 2021,
Repertona 17230, roscitlo presse 'Agentio dele Enfrate di Milano — Teriforio Servido di
Fubblicitd Immobilcans di Milano 2 @ 21 dicembee 2021 ai nn, 181789124021 di formalita in
favare oi YOUA SPY SREL con sede in Conegliono (Tv) — CF 05111630264 & confro il signor

not oD | S (< | it por od 1)1 di

proprietq).
=  Altre traoscrizioni
Messuno

+  Agglornamento dello documentazione Ipocatasiale in alti
Lo scrivente ha effeftuata Epezioni ipotecarie per nominativo e per immobile (all. 14 e 18) &
rispatio alko cerificaziona notarle in ath (ail. 17) non ha rlevato ultedon lomalitd/gravami.

'DEEITI CONDCMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L ACQUIRENTE

UVimmobie & amminisfrate dallo Studio Legales Vdlente Bamalxa con sede in eregno, che ha
fornito I infomozioni che seguono. (all. 17)

Millesirmd di pertinenza degli immobill pignorait: non sono predisposte guote millesimali, ke spese
wengong fAparite in pori vguali fra fuit | condomini.

+  Spese di gesticne condominiale
Gid ripariale nel Corga & dallo presanta relaoone.

Parficobari vincoli /o dotozioni condominiali
MEssUIMD

Accessibilita dellimmebile ai soggetti diversamente abii
Mo

+  REGOLARITA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immaobiliare € iniziata pama del 1 seftembre 1947 & non sono seguite
maodifiche o meno di guelle di cui ole prafiche edilizie menzicnate o seguire.

Attualmenie T fobbrcate di cui sono porte T beni in oggetto fsulia omonale da vigente PGT del
Comune o Limbigbe in TUC [Tessule bano Consolidato ai sens dell'art. 10 c. 1 el o delia Lr.
22005 e smi Tav & (dofi foffi dol sito del Comune di  Lmbiate
hittps:/ feomune limbiate.mb.ifservizd/pianc-di-govermno-deltenitoriaf | senvioio che non ha volore
cerfificalive, & nel case cid fose dchiesto s dovra richiedere Certificoto o Destinczione Urbanisfica
= CDU, volido un anng daka data di dasciol,

Pratiche edilizie reperite presso Il competente Ullicio del Comune (all.18):
A fiorte delle richieste fatte:

= Richiesta visura otfi framite | porfale del Comung di Uimbiote, D rchiesto 1580 & 1581 in doto
1805 322
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e stata messa a disposizione dagli uffici la seguente documentazione:

- Nulla Osta nuova costruzione ad uso abitazione e negozi Prot. 855 N. del 22/01/1957

- Pratica per sopralzo uso abitazione Prot. n. 12084 del 15/10/1957, Pratica n. 2488;

- Nulla osta alla esecuzione dei lavori di frasformazione di una porta in finestra Prot N. 7655 del
14/04/1964;

- Nulla Osta n. 57/1965 per nuova costfruzione ad uso rustici Prot. n. 1267.

- Comunicazione ai sensi art. 26 Legge 28/2/85 n. 47 per lavori interni alle costruzioni Prot. N. 24379
del 26/11/1985 - costruzione di tavolati divisori nel seminterrato per la formazione di ripostigli;

- Permesso di Costruire in Sanatoria per modifiche inferne immobile esistente Pratica 2007PC/392 N.
0032527 del 7/11/2007;

Non é stata evasa dal Comune specifica richiesta circa I'esistenza o meno di condoni gravanti
sull'immobile, tuttavia lo stato attuale risulta legittimato da Permesso di Costruire rilasciato dal
medesimo Comune. Tale rilascio presuppone d'altra parte che non vi siano pendenze o irregolaritd
pregresse.

Si da quindi di seguito riscontro circa la conformita urbanistica, edilizia e catastale, evidenziando
eventuali difformita negli elaborati grafici allegati (all. 19).

« Conformita urbanistica:
L'immobile risulta conforme.

- Conformita edilizia:
L'immobile risulta conforme.

« Conformita catastale:
L'immobile risulta conforme.

+  CONSISTENZA

- Informazioni relative al calcolo della consistenza
La superficie commerciale delle unitd, & stata calcolata dall’interpolazione tra la pianta
catastale e il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente, al lordo delle murature
interne ed esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le pertinenze
accessorie calcolate convenzionalmente in quota, presi in considerazione i criteri ex all.C al
DPR n. 138 del 23/03/1998, adeguati, in ragione delle specifica localizzazione dei beni, come

segue:
Destinazione Superficie reale Coefficiente Superficie equivalente /
lorda (mq) Mercantile commerciale
(mq)
Superficie principale (autorimessa) 11,71 1,00 11,71
11,71 11,71
+  STIMA

«  Criterio di stima:

Il softoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha fenufo conto
dell’'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—
sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione peritale
nello stato di faftto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedimento della stima parametrica
sintetica verificando il valore con asking price di beni comparabili.
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A partire dai valori restituiti dall’analisi delle rilevazioni di Agenzia delle Enfrate e Quotazioni
Borsino Immobiliare e degli asking prices suddetti, viste le caratteristiche del bene, si € assunto il
valore al metro quadro utilizzato per stimare il valore dei beni.

Il valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il “piu probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi suscettibile di variazioni, anche

sensibili, in diminuzione o in aumento.

+ Fonti d'informazione e parametri estimativi

e AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Centrale/CENTRO URBANO

quotazioni di abitazioni civili da 700,00 €/mg a 1.100,00 €/mq

+  QUOTAZIONI BORSINO IMMOBILIARE

Zona: Cenfro Urbano

Box auto e autorimesse

valore di compravendita prezzo min. 726,00 €/mq prezzo max. 946,00 €/mq

valore dilocazione prezzo min. 3,21 €/mq prezzo max. 4,14 €/mq

« Valutazione:

Destinazione  Categoria Superficie
catastale reale/potenziale
immobile (mq)

Autorimessa C/6 11,71

-« Adeguamenti e correzioni della stima

Superficie Valore per Valore complessivo
equivalente/ metro al lordo di
commerciale quadro adeguamenti e

(mq) correzioni
11,71 € 700,00 € 8.197,00

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

VALORE DI MERCATO DEL CORPO B

Descrizione

Quota

/coefficiente

Valore di mercato stimato al lordo di ogni
detrazione

Riduzione del valore per assenza di garanzie
per vizi

Regolarizzazione edilizia
Regolarizzazione catastale

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

LIBERO

Correzione Valore
1/1 0 € 8.197,00
5% -€ 409,85 €7.787,15
€0,00 €0,00 €7.787,15
€0,00 €0,00 €7.787,15
€7.787,15
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Valore di mercato al netto delle decurtazioni € 5.840,36

OCCUPATO

- GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Risultando registrato un comodato d'uso gratuito, non & previsto compenso.

- GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non divisibile

- CRITICITA DA SEGNALARE

Nessuna

18
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carpe C: POSTO AUTO COPERTO

= IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

Descrizione del bens

Unitd immobliare sia ael Comune di LIMBIATE, vig VA UGD FOSCOLD 4 consstente in un
posto aute coperto poste al piano terrm ed a cui § ha occeso dal codile comure.

Guota e fipolegla del difie pignorate

Fanoramenio gravante sulla quota di 1/1 o proprietd dellimmaobile di TP roto ir

ST | IR,

ldentificazione al calaste Fpbbricali del Comune di MILANOG come segue {ail. da T a 3
Intestato: S o coneta per 1/1 in egime d separazione dei bend

daifl idenfificalivi faglio 39, parficella 1458, iuballema 17

ciati clossamento: col. Cfé: classe 5; consistenza 11 ma; sup. catostale 17 mq; rendito € 34,09
mdingzo: Comune i LIMBIATE, via Ugo Foscolo n, & piano T;

dafi denvanti da: Varozions del 0971172015 - Inmeimento in visuwa dei dafi di superficie,
Coerenze

Coarenze [insanso oo partendo da nord|:

- pitta proprieta. corfile comune, sub. 4. passaggio comung lofo via Tasso

Eventuall discreponze con lidentilicarione del bene di cui oll'otto di plgnoramento & alla nola
di rascririone del medesimo

MHessuno

CESCRITISHE DEI BENI

Descrizione sommarnia del guartiere & della zono

In Cormune di LIMBIATE
Fasciafrona: cenfrale/CENTRD URBAMD

Tipologio prevalente: abitaziond civili

Desfinazione: residenaale

Urbanizzazioni: o zona & provwista di servizi di urbonizazgione pamornia @ secondaia.

Principal collegameant pubbilici: a circa 350 m dalla fermioto degli ouvtobus 7181 & 7195, cirea |
km dalla fermata del fram 179 & o circa 2 km dolla stadone feroviana di Voredo.

Prncipol collegomenti viabilistici; 3P35 a circo 4.0 km,

Caratteristiche descritiive asterms

Costrudione ad un plane fuord fema. sita all'lviermno ded corile comune dedo stabile in via Ufo
Fascolo & oon accasso carmabide da via Ugo Fescolo al civico 4,

= shuttura: fravi e pilastd in cemento amoto con femponamenti in kterizio:

= loccigte: intonaco;

= gooesso: cancello con aperung manucle:

= senvino di podinernic: non presenie:

= condigon general delio stabile e delis parli comuni: soarses.
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« Caoratterisfiche descritfive interne (all. 4 e §)

Il bene corsta di uno sporlo coperts retlangolare o cirea 2,30 x 4,15 meid. Tardo sul soffitto
auanta sulle muraiure pedmefrall § segnolanc macchiz di umidita. Tole spario & gravato dalla
preserza di condated del gas cui st alocciano alfre unitd del condominio. Sulla porete o fondo
malire si frovo una porfa che da occesso od une spozio condominiale scoperto e pertanto per
avere accesso od 2550 5 deve passare abiroveso o spozio di cui gui si frafto

Si segnold guindi [o presenza di ol soproddette serdll che di fotto gravano sull'Tmmobile.,

o aul o
=  porta di accesso: non presenfe
poreti; intonaco;
pavimenti; cementa;
impianto eletirico: a viska:
alterza dei kocali: ciroa 2,45 m:
concizioni genarali; scarse.

-

Certificazioni energetiche
Mon necessto per Spologia,

«  Certificazioni di conformita deghi impianti
Mo fornite.

«  ATATO OCCUPATIVO

+  Detenzione del bene:

Il soprafluoge ai bend & avwenuto 1 17/05/2022 ed o guells data ['immobile rulfovo occupato
ca beni di ferz. [all. 5)

« Egistenza confratfi di locerione:
MNon risvitana confrafi o locozione in essere,

+  PROVEMIENIA

Fatto salkvo quando indicato nela cerfificozrions notards ex ori. 547 comma 2 cp.c. agi offi, o
firma del Dof. Sergic Cappeall, Hotaio in Bislgnana {C8), che fo state fino cl 24122027 [all 11),
implamentata dol acquisidona dal fitelo di provenienza (all. 12) e dalle uterdord verifiche ed
ispezioni ipofecars eseguite dalle scrivente madiante consulfadones felematica nella banca
doti SISTER - Agenzia delle Enfrate (oll. da 15 e 18) risulia quanio segue;

«  Aftuvale proprieta
propiets per 171 df @ S - G | S -
TSI TR

«  Quante in eggetto & pervenuto ol ggnor oo Gl
sy | it pari od 171 di proprietd, coi sono pervenufi con offo di compravendita rogato
ol Motoio: Lulli Maorio il 02 morzo 2009, Eepertonic 20085/ 12310, froscrifto presso FAgenzia delle
Entrate di Milano - Temtario Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milanc 28 12 marze 2009 ai nn.
28190/ 18805 di formaliva cal sigron IS 1 e
SRR, - | IS AT P TR R e T
Precedenti proprietali

« Al signon A - S o clienalo era pervenuto con afto di
comprovendita rogato dal Motaio Moblclo Lucio i 17 iebbmoio 2004, Repertorio 221334/ 14780,
frascatlo pressa I agensio delle BEnirale dif Milano — Temitcono Serizio di Pusblicita Immokiliore di
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-

Milano 2 il 25 febbrgio 2004 ai nn. 24242712738 di formalita dai signon glalle
EESTE WO S - EEELENT K TR

Al signon = (. - oo cliencto e pervenuio in viftd ded
segyuenti it

- yuante 'mmoklle disfinto in Caotaste ol foglo 39 parficella 145 whaltemi 14 & 17, con ofto d
compeavendiia rogato da Notalo Lulll Mario | 23 febbralo 1939, Reparionio 5525, frascritto presso
I"Agensio dels Entrale di Milano — Teritans Servigo di Fubblicita Immobilare di Milano 20 23

- ﬂﬁiﬂ | 789 ai no. Eﬁﬁﬁﬁ Li?{:-z di formaoiita dai sgnor nato
= aio o
TR IR TR - AR S

— e _+ VINCOLIED OMNERIGIURIDICI

Fatto sako quanto indicoto nella cerfificazione nolorie ex oft. 547 comma ? c.p.c. ogll affi, o
firma del Dott. Sergio Copoell, Notdio in Bisignano {C3), che fa stato ino ol 24/12/2021 (ol 17),
mplemantato dal’acqguiszions el Hlols G provenianza (ail. 12) e dalke ulenon vediiche eqa
Bpenon ipotecorie essguie dallo scrivente mediants consultazione felematica nalka banca
dafi SISTER — Agenzia delle Enfrate (ol 15 e 16) riwita gquanio segue:

Yincoll ed oned giurddicl che resteranne o corlco dellocgulrenfe:

Doemande givdiziali o alre frascrizioni
Messuria

Misure Penali
Messura

Convenzionl mafrimonicli & provvedimente di ossegnaziene casa coniugale, dirito di
obitazione del conluge superstite
MEssLInn

« Al di asservimento urbonistico frascrill, convenzioni edilizie, alire limitazioni d'uso
MlEssiUng

Eveniual note/osservarnioni:
Fessuna

Vincoli ed oneri givridici che saranne cancellali a cura e spese della procedura;
»  lscrizioni

Iscrizione del 25/0272004 - Reqgistro Parlicolare 5757 Regmvo Ganerale 24343

Pubbfico ufficiale MOTTOLA LUCIO Repertono 221335/ 14741 del 170272004

IPOTECA VOLONTARIA dervants do CORMCESSIORNE A SARARIIA TN MLTUD

Docurmenii successivi corelodi;

| Comunicodons n, 7952 del 23/03/ 2007 di esfinzione fotole dellcbbligosone ovwenutain
clarter O3/ 05,2009

Concellazione totale eseguito in data 0370472009 [Ar. 13, comma B-dacias DL 72007 -
Art.40 his D.Lgs 385/1993):

+ |poteca volonlara dervonte do concessiong g goranzia 9 muotuo fondianio, rogota daol
Motaio Lulll Mario 1103 morzo 2009, Repertorio 200847123411, Berlta press PAgenta deds
Erfrafe: off Mdano = Termitonio Serdzio o Pubblicitd immabiars of Milons 200 12 mores 2000 a4
mi, 2B12 105370 di formabtd in fovore o INTESA SAM PACLD 5.P.A. con sede in Torino (TO] —
CF: DO799980158 [domichio ipotecano alefto TORIND PIATIA SAM CARLD n. 158) & condro §

sigrior G, -~ G | R (o= i ciritfi pori od 1/1 &

proprieta), per o complessiva somma di Euro 193.400,00 |capitale of Euro $4.800,00);
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»  Trascrizloni
Compravendita del 25/02/2004 - Begisiro Parficoéors 12758 Regisro Generale 24342
Pubblico uvfficiale MOTTOLA LUCIO Repertonio 221334/ 14760 del 17/02/2004

+ Pignoramente immobikare nofificale dall*Utficiale Giudizionc di Milono il 28 oftobre 2021,
Repertoric 17230, frascritto presso 'Agenga dele Enfrote di Milano - Terftoro Servizio o
PubbEcita iImmeobiliore ¢ff Milang 2 1 21 dicernbra 2021 ol nn. 1817897124021 di formaiic

In favore di YODA PV 5RL con sede in Conegliong (TV) — C.F. 05111630264 e confro |l
sigricr | - in d_ma i dirithi pad ad 1/1 di

proprieté).

+  Allre trascrizioni
hlEssurno

Aggiomamento dells doecumentazione ipocotastale in offi
La scrivente ha effettuate kpesdioni ipotecare per nominafivo e per immohile (all. T5e 18) e
rspetta olla cerfificofone noforis in ot (all. 11) non he dlevate ultedod fomalita/grovarmi.

= DEBIT CONDOMINIALL E ALTRE INFORMATIONI FER U'ACGQUIRENTE

L'Immobhile & amminsinoto dofo Studio Lagale Valenie Bomaba  con sede it Seregno, chea ha
farnito le informazioni che seguono. (all. 17)

Milesimi di parinenza degl Immaobili pignorati; non sono predisposte quote milletimal. le spese
vengono rparite in part uguol tra Wuthi | condormini,

= Spesze di gesfione condominiale
5id riporafe nel Corpo A delo prasenia relozions

«  Particolar vincol o/o datarioni condominiali
PlEssLTO

+ Accemibiliia delfimmobile ai saggeti diversamente abili

e 10!
- REGOLARTA URBAMISTIC A, EDILIZIA E CATASTALE

Lo costruzicne del compleso immabliare & iniota prima del | seffembre 1967 @ non sono seguife
modifiche a mano & qualle di cul alle pratiche edilizie mengionote o seguire.

Attuaimente il fablbricate di cu sonc pane | benl In oggetto risutio amonato do vigente PGT cel
Comune di lmbiate n TUC (Tessuto Urbano Consolidolo ol sensi dellart, 10 ¢, 1 let. o defia L
12/2005 & smi Tov & (dofi ftofi dal sto del Comune di Limbicta
hittpasf feomune imbiate.mb.Jtfservizi/piono-di-govemo-del-teritodo/ | serviio che non ha valore
cerfificative, & nel caso cid fosse dchlesto o dovrd fchiedere Cerfificoto di Destinozione Wbanistica
— CDU, valido un anng dalla data di fascio).

«  Fratiche edilizie reperite presso | competente Ufficio del Comune (oll.15):

A fronte delle nchieste foffe; _

- Richiecta visura ani ramite || portole del Comune di Limbiate, 10 richiesta 1580 & 1581 in dofa
180552027

& stato mesea a disposizions daglh ullic ko seguenie documeniazione:

- Nulla Dsfa nuova costruzione od vso abitozions e nagodi Prol. 833 N. del 22/01/1757

- Prafica pear sopralss usa abitazions Praf. n. 12084 del 151071957, Protico n, 2458;
- MUfio osta ala esecuione dei lavod i frasformazione 3 ung porta in finestra Prot N, 78535 del

!
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14/04/1964;

- Nulla Osta n. 57/1965 per nuova costruzione ad uso rustici Prot. n. 1267.

- Comunicazione ai sensi art. 26 Legge 28/2/85 n. 47 per lavori interni alle costruzioni Prot. N. 24379
del 26/11/1985 - costruzione di tavolati divisori nel seminterrato per la formazione di ripostigli;

- Permesso di Costruire in Sanatoria per modifiche inferne immobile esistente Pratica 2007PC/392 N.
0032527 del 7/11/2007;

Non é stata evasa dal Comune specifica richiesta circa I'esistenza o meno di condoni gravanti
sul'immobile, tuttavia lo stato attuale risulta legittimato da Permesso di Costruire rilasciato dal
medesimo Comune. Tale rilascio presuppone d'altra parte che non vi siano pendenze o irregolaritd
pregresse.

Si da quindi di seguito riscontro circa la conformitd urbanistica, edilizia e catastale, evidenziando
eventuali difformitd negli elaborati grafici allegati (all. 19).

+ Conformita urbanistica:
L'immobile risulta conforme.

+ Conformita edilizia:
L'immobile risulta conforme.

+ Conformita catastale:
L'immobile risulta conforme.

+ CONSISTENZA

- Informazioni relative al calcolo della consistenza
La superficie commerciale delle unitd, e stata calcolata dall’interpolazione tra la pianta
catastale e il rilievo planimetrico effeftuato sul posto dallo scrivente, al lordo delle murature
intferne ed esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le pertinenze
accessorie calcolate convenzionalmente in quota, presi in considerazione i criteri ex all.C al
DPR n. 138 del 23/03/1998, adeguati, in ragione delle specifica localizzazione dei beni, come

segue:
Destinazione Superficie reale Coefficiente Superficie equivalente /
lorda (mq) Mercantile commerciale
(mq)
Superficie principale (autorimessa) 10,82 1,00 10,82
10,82 10,82
«  STIMA

«  Criterio di stima:

Il softoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell’'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—
sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione peritale
nello stato di fafto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedimento della stima parametrica
sintetica verificando il valore con asking price di beni comparabili.

A partire dai valori restituiti dall’analisi delle rilevazioni di Agenzia delle Enfrate e Quotazioni
Borsino Immobiliare e degli asking prices suddetti, viste le caratteristiche del bene, si € assunto il
valore al metro quadro utilizzato per stimare il valore dei beni.
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Il valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il “piu probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi suscettibile di variazioni, anche

sensibili, in diminuzione o in aumento.

- Fonti d'informazione e parametri estimativi

« AGENIZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Centrale/CENTRO URBANO

quotazioni di abitazioni civili da 700,00 €/mqg a 1.100,00 €/mq

«  QUOTAZIONI BORSINO IMMOBILIARE
Zona: Centro Urbano

Box auto e autorimesse

valore di compravendita prezzo min. 726,00 €/mq prezzo max. 946,00 €/mq

valore dilocazione prezzo min. 3,21 €/mq prezzo max. 4,14 €/mq

« Valuvtazione:

Destinazione  Categoria Superficie Superficie
catastale reale/potenziale  equivalente/
immobile (mq) commerciale

(mq)
Autorimessa C/6 10,82 10,82

« Adeguamenti e correzioni della stima

Valore per Valore complessivo

metro al lordo di

quadro adeguamenti e
correzioni

€ 400,00 € 4.328,00

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

VALORE DI MERCATO DEL CORPO B

Descrizione

Quota

/coefficiente

Valore di mercato stimato al lordo di ogni 1/1
detrazione

Riduzione del valore per assenza di garanzie 5%
per vizi

Regolarizzazione edilizia € 0,00
Regolarizzazione catastale €0,00

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

LIBERO

Valore di mercato al netto delle decurtazioni

OCCUPATO
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Correzione

-€ 216,40

€0,00

€0,00

Valore

€ 4.328,00

€4.111,60

€4.111,60

€4.111,60

€4.111,60

€ 3.083,70
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- GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non risulta contratto di locazione in essere.

- GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non divisibile

« CRITICITA DA SEGNALARE

Nessuna

Il sottoscritto Arch. GIUSEPPE MAZZEO dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e agli
esecutati a mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo difare conoscere al Giudice la verita

Con ossequio.

Milano 18/07/2022

I'Esperto Nominato

timbro e firma

ALLEGATI

p—

estratto di mappa

planimetria catastale — Corpo A - /

visura storica catastale — Corpo A -
planimetria catastale — Corpo B -
visura storica catastale — Corpo B -
planimetria catastale - Corpo C -
visura storica catastale — Corpo C -

piante da rilievo meftrico

o ® N oA W

rilievo fotografico

o

. esito intferrogazione Agenzia delle Entrate

p—

. certificazione notarile ex art 567 c.p.c.

xe]

. fitolo di provenienza

w

. ispezione ipotecaria per immobile_Corpo A -

i

. ispezione ipotecaria per immobile_Corpo B -

w

. ispezione ipotecaria per immobile_Corpo C -

o~

. ispezione ipotecaria per nominativo
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17.
18.
19.
20.
21.
22.

esito istanza stato debitorio condominiale
titoli edilizi

conformitd catastale/edilizia e urbanistica
nomina e quesito conferito all’esperto
giuramento dell’esperto

copia privacy
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